                                                           УТВЕРЖДАЮ
Глава
ГО «город Якутск» 

___________________ А.С. Николаев
«____» января 2015 г.

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

об отборе управляющей компании на осуществление деятельности по управлению и внедрению инвестиционного проекта «Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы»                                                                                                                                                                                                                                                                                     
г. Якутск. 2015 г.

	п/н
	Наименование пункта
	Пояснение

	1. 
	Предмет конкурсного отбора
	Предметом конкурсного отбора является отбор управляющей компании на осуществление деятельности по управлению и внедрению инвестиционного проекта «Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы»



	2. 
	Наименование, место нахождения, почтовый адрес, номер контактного телефона организатора конкурсного отбора
	Управление муниципальных закупок Окружной администрации города Якутска, Республика Саха (Якутия), инд. 677000 г. Якутск, проспект Ленина, д. 15, каб. 401, тел. 34-01-53

	3. 
	Срок, место и порядок подачи заявок претендентов на участие конкурсном отборе
	Претендент подает заявку на участие в конкурсном отборе на бумажном носителе, в письменной форме в запечатанном конверте, не позволяющем просматривать содержание заявки до вскрытия.  В указанный конверт вкладывается электронный носитель, содержащий инвестиционный проект и паспорт инвестиционного проекта. 
Заявки на участие в конкурсном отборе подаются в рабочие дни с 10:00 (по местному времени) до 18:00 (по местному времени) за исключением обеденного перерыва с 13:00 по 14:00, до 10:00 часов (по местному времени) «10» марта 2015 г. по адресу: г. Якутск, пр. Ленина, д. 15, каб. 403, с момента опубликования извещения о проведении конкурсного отбора на официальном сайте Окружной администрации города Якутска.

	4. 
	Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсном отборе, дата рассмотрения и оценки таких заявок претендентов
	Комиссия вскрывает конверты с заявками на участие в конкурсном отборе по адресу: г. Якутск, пр. Ленина, д. 15, каб. 401. 10:00 «10» марта 2015 г. (по местному времени).

Комиссия рассматривает заявки претендентов на участие в конкурсном отборе по адресу: г. Якутск, пр. Ленина, д. 15, каб. 401. 12:00 «11» марта 2015г. (по местному времени).

Комиссия оценивает заявки претендентов на участие в конкурсном отборе по адресу: г. Якутск, пр. Ленина, д. 15, каб. 401. 12:00 «12» марта 2015 г. (по местному времени).

	5. 
	Единые требования к претендентам
	1) непроведение ликвидации претендента - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании претендента несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

2) неприостановление деятельности претендента в порядке, установленном Российской Федерации об административных правонарушениях, на дату подачи заявки на участие в конкурсном отборе;

3) отсутствие у претендента недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации

	6. 
	Требования, предъявляемые к претендентам и перечень документов, которые должны быть представлены претендентами в составе заявок в соответствии с разделом 5 настоящего порядка
	Заявка на участие в конкурсном отборе подготавливается по формам, представленным в настоящей конкурсной документации и должна содержать:

а) заявка на участие в конкурсном отборе (с указанием следующей информации: наименование, фирменное наименование (при наличии), место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), идентификационный номер налогоплательщика учредителей, членов коллегиального исполнительного органа, лица, исполняющего функции единоличного исполнительного органа претендента открытого конкурса, фамилия, имя, отчество (при наличии), паспортные данные, место жительства (для физического лица), номер контактного телефона), оформленная по форме 3.1 приложения №3 к конкурсной документации;

б) выписка из единого государственного реестра юридических лиц или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия такой выписки (для юридического лица), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или засвидетельствованная в нотариальном порядке копия такой выписки (для индивидуального предпринимателя), которые получены не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в единой информационной системе извещения о проведении конкурсного отбора;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо копия приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которыми такое физическое лицо обладает правом действовать от имени претендента без доверенности. В случае, если от имени претендента действует иное лицо, заявка на участие в конкурсном отборе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени претендента, заверенную печатью претендента и подписанную руководителем (для юридического лица) или уполномоченным руководителем лицом, либо засвидетельствованную в нотариальном порядке копию указанной доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем, заявка на участие в конкурсном отборе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) декларацию о соответствии претендента требованиям приложения №4 к конкурсной документации, установленным в соответствии с подпунктами 1 – 3 пункта 5 настоящей конкурсной документации;

д) инвестиционный проект и паспорт инвестиционного проекта по форме указанной в конкурсной документации. Если инвестиционный проект состоит из нескольких взаимосвязанных инвестиционных проектов, то составе заявки предоставляются каждый инвестиционный проект;

е) оригинал документов или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии таких документов, подтверждающих наличие источников финансирования инвестиционного проекта (факт наличия у претендента и (или) резидентов собственных средств, достаточных для реализации инвестиционного проекта в заявленном объеме, или возможности реализации инвестиционного проекта полностью или частично с использованием привлеченных (в том числе заемных) средств).

Наличие заемных средств может быть подтверждено кредитными договорами или положительных решений кредитных комитетов (комиссий) кредитных организаций, договорами займа с юридическими и физическими лицами, гарантийными письмами кредитных организаций и других займодавцев, иными документами, подтверждающими намерения сторон по предоставлению финансовых ресурсов.

Наличие собственных средств может быть подтверждено решениями учредителей (акционеров) о реализации и финансировании инвестиционного проекта, бухгалтерской отчетностью организаций - учредителей претендента, другими документами;

ж) соглашения о намерениях с потенциальными резидентами индустриального парка с указанием сведений о резидентах индустриального парка (наименование, место нахождения, идентификационный номер налогоплательщика, коды Общероссийского классификатора видов экономической деятельности, наличие или отсутствие признаков аффилированности между организацией и резидентами индустриального парка), или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии таких документов;

з) информацию о применении  инновационной и высокотехнологичной продукции в индустриальном парке (при наличии). Понятия инновационной и высокотехнологичной продукции могут характеризоваться по следующим признакам:

научно-техническая новизна;

товар, работа, услуга носят прикладной характер, имеют практическое применение;

товар, работа, услуга внедрены в одной или нескольких отраслях промышленности;

экономический эффект реализации товаров, работ, услуг (в сравнении с существующими аналогами) на стадиях жизненного цикла продукции;

наукоемкость товаров, работ, услуг -  использование при производстве товара, выполнении работ, оказании услуг высококвалифицированного интеллектуального труда, результатов интеллектуальной деятельности, подлежащих правовой охране и (или) новых научно-технических, конструктивных или (и) технологических решений.

товар, работа, услуга изготавливаются, выполняются, оказываются предприятиями наукоемких отраслей экономики;

товар, работа, услуга производятся, выполняются, оказываются с использованием новейших образцов технологического оборудования, технологических процессов и технологий;

товар, работа, услуга производятся, выполняются, оказываются с участием высококвалифицированного, специально подготовленного персонала.

и) сведения и копии документов о квалификации претендентов, в том числе наличие у них и (или) резидентов на праве собственности или ином законном основании оборудования и других материальных ресурсов, опыта работы, деловой репутации, специалистов и иных работников определенного уровня квалификации, предполагаемым к использованию в рамках инвестиционного проекта.

к) письмо об отсутствии наложении ареста имущества претендентов и резидентов, оформленное в свободной форме, с печатью и подписью претендента.



	7. 
	Способы получения конкурсной документации, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации
	Конкурсная документация размещается в свободном доступе на официальном сайте Окружной администрации города Якутска www.якутск.рф, а так же представляется в форме электронного документа в рабочие дни с 10:00 до 18:00 (по местному времени), за исключением обеденного перерыва с 13:00 по 14:00 (по местному времени) до «10» марта 2015 г.

по адресу: г. Якутск, пр. Ленина, д. 15, каб. 405.

	8. 
	Требования к инвестиционному проекту и паспорту
	Приложение №2 к конкурсной документации.

	9. 
	Критерии оценки заявки претендента
	Для оценки заявок претендентов на участие в конкурсном отборе используются следующие критерии:
1) Чистый доход (NV).

2) Чистый дисконтированный доход (NPV).

3) Внутренняя норма доходности (IRR).

4) Дисконтированный срок окупаемости инвестиций (DPB).

5) Индексы доходности инвестиций.

6) Количество постоянных рабочих мест, вновь созданных в результате выхода на проектную мощность.

7) Прогнозный объем платежей в бюджеты всех уровней (включая внебюджетные фонды), за расчетный периода, с начала реализации проекта.

8) Наличие финансово - экономического обоснования к проекту с приложением обосновывающих расчетов и документов (данный показатель принимает три значения: полное – 1 балл, неполное -2 балла, отсутствует – 3 балла).

При сравнении инвестиционных проектов предпочтение отдается проекту с лучшим значением эффекта, составляется сравнительный рейтинг инвестиционных проектов в разрезе показателей.

Комиссия присваивает каждому показателю порядковый номер в порядке уменьшения степени выгодности. Показателю с лучшим значением присваивается первый номер.

В случае, если в нескольких показателях на участие в конкурсном отборе содержатся одинаковые условия, меньший порядковый номер присваивается показателю заявка на участие в конкурсном отборе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсном отборе.

Под порядковыми номера следует понимать равнозначные баллы - первый номер - 1 балл, второй номер – 2 балла и.т.д.

Присвоенные баллы суммируются конкурсной комиссией в разрезе претендентов.

Победителем конкурсного отбора  признается претендент, который предложил лучшие условия, и заявке на участие в конкурсном отборе  которого присвоен наименьший балл.

	10. 
	Порядок предоставления претендентам разъяснений положений конкурсной документации, даты начала и окончания срока такого предоставления разъяснений
	Любой Претендент вправе направить в письменной форме организатору конкурсного отбора запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор конкурсного отбора обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил организаторам конкурсного отбора не позднее чем за 5 (пять) дней до дня окончания приема Заявок.

	11. 
	Информацию о возможности организатора отбора изменить условия соглашения о муниципально-частном партнерстве
	Настоящее Соглашение может быть изменено по согласию Сторон. Изменение настоящего Соглашения осуществляется в письменной форме и является неотъемлемой частью соглашения.

Основанием для изменения условий настоящего Соглашения является существенное изменение обстоятельств, из которых Стороны исходили при заключении настоящего Соглашения.

Условия настоящего Соглашения, определенные на основании конкурсного предложения Партнёра, подлежат изменению только в случае, если в течение срока действия настоящего Соглашения законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления устанавливаются нормы, ухудшающие положение Партнёра таким образом, что он в значительной степени лишается того, на что был вправе рассчитывать при заключении настоящего Соглашения.

В целях внесения изменений в условия настоящего Соглашения одна из Сторон направляет другой Стороне соответствующее предложение с обоснованием предлагаемых изменений. Эта другая Сторона в течение 30 (тридцати) календарных дней, с даты получения указанного предложения, рассматривает его и принимает решение о согласии или об отказе внести изменения в условия настоящего Соглашения.

Настоящее Соглашение может быть изменено по требованию одной из Сторон, по решению суда, по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

При реорганизации одной из Сторон Соглашения все права и обязанности Стороны по Соглашению передаются в полном объеме правопреемнику реорганизованной Стороны. В случае реорганизации Стороны в форме разделения (выделения), правопреемник определяется учредительными документами одного из вновь созданных юридических лиц в соответствии с разделительным балансом.



	12. 
	Информацию о расторжении соглашения
	Настоящее Соглашение прекращается:

по соглашению Сторон.

на основании судебного решения о его досрочном расторжении.

по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

Настоящее Соглашение может быть расторгнуто досрочно в одностороннем порядке посредством отказа от исполнения соглашения администрацией либо партнером, в том числе отстранения партнера либо иных лиц от участия в муниципально-частном партнерстве в случае существенного нарушения одним из сторон условий настоящего соглашения или при наступлении иных обстоятельств, указанных в соглашении на основании решения суда по требованию одной из Сторон, также существенного изменения обстоятельств, из которых Стороны исходили при заключении соглашения, а также по иным основаниям, предусмотренным федеральными законами

	13. 
	Проект соглашение о муниципально – частном партнерстве
	Приложение №1 к конкурсной документации.

	14. 
	Заявление претендента о предоставлении земельного участка
	Приложение №5, 6


Приложение №1
к конкурсной документации
ПРОЕКТ СОГЛАШЕНИЯ

о муниципально-частном партнерстве

«Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы»

г. Якутск







 «____» ________ 20__г.

Департамент имущественных и земельный отношений Окружной администрации городского округа, именуемая в дальнейшем «Муниципальный партнер» в лице начальника Степанова Владимира Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и _________________________________, в лице _____________________, действующего на основании ______________, именуемый в дальнейшем «Частный партнер», выбранный в соответствии с решением Конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса на право заключения соглашения о муниципально-частном партнерстве (протокол №___ от «__»_________ 20__г.) с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», заключили настоящее Соглашение о муниципально-частном партнерстве «Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы», далее «Соглашение» о нижеследующем:

1. Предмет Соглашения
1.1. Предметом настоящего Соглашения является деятельность Сторон, направленная на реализацию проекта «Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы»;

1.2. Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы это управляемый единым оператором (Частным партнером – специализированной управляющей компанией), с единой концепцией развития территории, комплекс объектов имущества, состоящий из земельных участков с производственными, административными, складскими и иными помещениями и сооружениями, обеспеченный энергоносителями, инженерной и транспортной инфраструктурой и административно-правовыми условиями для размещения производственных предприятий – субъектов малого и среднего предпринимательства;

1.3. Резидент индустриального парка это юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, заключивший со специализированной управляющей компанией соглашение о резидентской деятельности, договор аренды или купли-продажи земельного участка и/или здания, строения или их частей, находящихся в границах территории индустриального парка, осуществляющий или имеющий намерение осуществлять на территории парка производственную деятельность в соответствии с положением о резидентской деятельности индустриального парка;

1.4. Деятельность Сторон осуществляется с целью формирования и модернизации инфраструктуры индустриального парка на территории микрорайона Кангалассы на основе механизмов муниципально-частного партнерства;

1.5. В целях реализации настоящего соглашения Муниципальный партнер передает в на правах аренды Частному партнеру земельные участки:
 
- Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под индустриальный парк, общая площадь 32 935 кв. м., адрес (местонахождение) объекта: Республика Саха (Якутия), г. Якутск, мкр. Кангалассы. Кадастровый (или условный) номер: 14:35:101001:2422;
 
- Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под индустриальный парк, общая площадь 136 182 кв. м., адрес (местонахождение) объекта: Республика Саха (Якутия), г. Якутск, с. Капитоновка. Кадастровый (или условный) номер: 14:35:000000:2884.

1.6. Права на недвижимость и имущество, предназначенные и/или зарезервированные для реализации проекта «Индустриальный парк на территории микрорайона Кангалассы» передаются Частному партнеру на правах аренды на основании действующего законодательства в течение 10 рабочих дней с момента формирования соответствующих объектов недвижимости и имущества Муниципальным партнером;

1.7. В рамках осуществления деятельности, Стороны будут прилагать все усилия для:
1.7.1. создания условий для разворачивания на базе индустриального парка конкурентоспособных производств, логистики и сопутствующего сервиса;
1.7.2. обеспечения благоприятных условий для развития резидентов (субъектов малого и среднего предпринимательства);
1.7.3. обеспечения занятости населения Городского округа «город Якутск»;
1.7.4. построения эффективного взаимодействия между органами местного самоуправления, а также между всеми уровнями власти и представителями бизнес сообщества;

1.8. Стороны будут строить свои взаимоотношения на основе равенства, честного партнерства и защиты интересов друг друга.
2. Для осуществления настоящего Соглашения Муниципальный партнер:
2.1. Выдает разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства и реконструкции объектов недвижимости и инфраструктуры индустриального парка;

2.2. Осуществляет согласование разработанных частным партнером схемы территориального планирования, согласование документации по планировке и межевание территории для размещения объектов капитального строительства, строительный контроль в случаях, предусмотренных земельным кодексом Российской Федерации;

2.3. Осуществляет контроль за деятельностью управляющей компании в пределах установленных законом полномочий;

2.4. Принимает решения о резервировании земель и отчуждении земельных участков (изъятии земельных участков) для муниципальных нужд в целях размещения объектов инфраструктуры индустриального парка;

2.5. Вправе оказывать финансовую поддержку резидентам и (или) частному партнеру в соответствии с законодательством Российской Федерации за счет средств местного бюджета путем предоставления субсидий, бюджетных инвестиций, муниципальных гарантий и иных форм муниципальной поддержки в том числе для финансирования проектно-сметной документации на объекты инженерной инфраструктуры индустриального парка, финансирование разработки конкурсной документации индустриального парка для привлечения финансирования из федерального бюджета и бюджета Республики Саха (Якутия);

2.6. Передает права на земельные участки частному партнеру, путем заключения договоров аренды в соответствии с действующим законодательством;

2.7. Оказывает информационную, консультационную поддержку резидентам и (или) частному партнеру;

2.8. Разрабатывает совместно с частным партнером и резидентами дорожные карты совместных работ по созданию и развитию индустриального парка на территории микрорайона Кангалассы;

2.9. Вправе принимать необходимые нормативно-правовые акты с целью предоставления льгот на земельный налог и арендные платежи на земельные участки резидентов индустриального парка и управляющей компании - Частного партнера.

2.10. Создает инженерную инфраструктуру (внешние сети электро-, тепло-, газо- и водоснабжения объектов, дороги) к внешней границе каждого участка индустриального парка Кангалассы.

3. Для осуществления настоящего Соглашения Частный партнер:
3.1. Создает объекты инженерной инфраструктуры расположенных внутри границ каждого участка индустриального парка (здания, сооружения, предназначенные для осуществления производственной деятельности, административные и складские и иные помещения, предусматривающие внутренние сети электро-, тепло-, газо- и водоснабжения объектов);

3.2. Управляет и обеспечивает функционирование объектов инфраструктуры индустриального парка и (или) организует обеспечение их функционирования; 

3.3. Разрабатывает Положение о резидентской деятельности Индустриального парка;

3.4. Ведет реестр резидентов, в соответствии с Положением о резидентской деятельности индустриального парка, представляет Муниципальному партнеру документы, подтверждающие статус резидента индустриального парка на территории микрорайона Кангалассы;
3.5. Заключает соглашения об осуществлении деятельности с резидентами в соответствии с Положением о резидентской деятельности индустриального парка;

3.6. Осуществляет передачу прав на земельные участки резидентам в соответствии с Положением о резидентской деятельности индустриального парка посредством заключения договоров аренды, субаренды, переуступки прав аренды;

3.7. Осуществляет контроль за целевым использованием земельных участков индустриального парка;
3.8. Осуществляет контроль над возведением объектов недвижимости, сроками и графиками инвестиционных проектов резидентов;
3.9. Ежегодно отчитывается перед Муниципальным партнером по итогам года;
3.10. Организует предоставление резидентам услуг, необходимых для осуществления деятельности на территории индустриального парка;

3.11. Подготавливает, при необходимости, предложения о внесении изменений в генеральный план городского округа, схемы территориального планирования, а также в правила землепользования и застройки;

3.12. Организует сбор, транспортировку твердых коммунальных отходов, строительство объектов, использующихся для размещения и утилизации указанных отходов, а также благоустройство территории индустриального парка;

3.13. Создает условия для обеспечения резидентов индустриального парка, услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания;
3.14. Имеет право передавать объекты недвижимости в установленном законом порядке в субаренду;

3.15. Оформляет совместно с муниципальным партнером в установленном порядке разрешения на строительство объектов и иные документы, предусмотренные градостроительным законодательством;

3.16. Осуществляет функции, предусмотренные настоящим соглашением, самостоятельно или с привлечением в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, третьих лиц и несет ответственность за их действия.

3.17. Оказывает содействие резидентам индустриального парка во взаимодействии с органами государственной и муниципальной власти, надзорными, проверяющими и разрешительными органами.

3.18. Осуществляет иные функции по созданию индустриального парка и обеспечению деятельности предприятий находящихся на ее территории.
4. Финансирование
4.1. Финансовое обеспечение деятельности частного партнера и резидентов по созданию и развитию индустриального промышленного парка на территории микрорайона Кангалассы осуществляется за счет собственных средств, а также за счет иных привлечённых источников финансирования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5. Частный партнер как управляющая компания индустриального парка на территории микрорайона Кангалассы оказывает непосредственно либо организует оказание следующих основных услуг:

5.1. Производство кадастровых работ и переоформление правоустанавливающих документов на объекты недвижимости;

5.2. Предоставление в аренду земельных участков, помещений и объектов инфраструктуры;

5.3. Проектирование и строительство;

5.4. Единый дилерский центр, транспортно-логистические, погрузочно-разгрузочные услуги;

5.5. Бизнес акселератор для резидентов индустриального парка, маркетинговые и PR услуги

5.6. Обеспечение резидентов индустриального парка энергетическими ресурсами (электроэнергия, теплоэнергия, газ);

5.7. Обслуживание инженерных сетей и имущественного комплекса индустриального парка и его резидентов;

5.8. Обеспечение охраны территории индустриального парка;

5.9. Вывоз и утилизация отходов;

5.10. Благоустройство территорий, рекультивация земель, обустройство и регулирование водотоков и акваторий, находящихся или примыкающих к отведенной земле.

6. Гарантии Сторон:
6.1. Частный партнёр пользуется гарантиями стабильности прав инвестиционной деятельности, защиты инвестиций (капитальных вложений) независимо от форм собственности, равноправных условий деятельности, исключающие применение мер дискриминационного характера, которые могли бы препятствовать управлению и распоряжению инвестициями, права обжаловать в суд решения и действия (бездействие) органов государственной власти, органов местного самоуправления и их должностных лиц, гласности в обсуждении инвестиционных проектов, права обращения в органы власти с целью получения мер государственной поддержки инвестиционной деятельности, сохранения на срок реализации инвестиционного проекта предоставленных налоговых льгот по уплате муниципальной части налогов и льгот;

6.2. Инвестиции не могут быть безвозмездно национализированы, реквизированы, к ним также не могут быть применены меры, равные указанным по последствиям. Применение таких мер, возможно, лишь при условии предварительного, равноценного и полного возмещения инвестору всех убытков, причиненных отчуждением инвестированного имущества или имущества приобретенного Частным партнёром на инвестированные в соответствии с условиями настоящего Соглашения средства, в соответствии с Конституцией Российской Федерации, в порядке и на условиях, которые определены действующим законодательством Российской Федерации;

6.3. Частный партнёр гарантирует исполнение своих обязательств по настоящему Соглашению всем принадлежащим ему капиталом и имуществом, а также добрым именем и деловой репутацией.

7. Имущественные права Сторон

7.1. Недвижимость и имущество, созданные Частным партнером на земельных участках Индустриального парка, после приемки в эксплуатацию оформляются в собственность частного партнера;

7.2. Недвижимость и имущество, созданные резидентом на земельных участках Индустриального парка, после приемки в эксплуатацию оформляются в собственность резидента;

7.3. Недвижимость и имущество, созданные Муниципальным партнером на земельных участках Индустриального парка, после приемки в эксплуатацию оформляются в собственность Муниципального партнера;

7.4. Права на земельные участки, необходимые для создания и функционирования Индустриального парка передаются частному партнеру на основании настоящего Соглашения и оформляются в форме аренды сроком на 49 лет с правом выкупа и правом уступки права аренды.

8. Ответственность и контроль Сторон по исполнению соглашения

8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Соглашению Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Соглашением;

8.2. Контроль по исполнению соглашения возлагается на обе стороны – Частного партнера и Муниципального партнера в равной мере, исходя из принятых на себя обязательств сторон, возложенных настоящим соглашением.

9. Срок действия соглашения

9.1. Настоящее Соглашение заключено на срок 49 лет;

10. Обстоятельства, препятствующие исполнению Соглашения:
10.1. Обстоятельства, препятствующие исполнению Соглашения – любое событие или обстоятельство, находящееся вне контроля Стороны Соглашения, произошедшее не по ее вине или небрежности и которое нельзя было избежать, принимая разумные меры, если этой Стороной были предприняты все разумные меры по предотвращению или смягчению такого события. Такое событие или обстоятельство приводит к фактической и/или юридической невозможности исполнения Стороной Соглашения одного или нескольких своих обязательств и договоренностей по настоящему Соглашению, в том числе по финансированию Объектов Соглашения, в случае если такую невозможность исполнения обязательств нельзя было предотвратить или преодолеть, принимая разумные меры;

10.2. Для целей Соглашения обстоятельствами препятствующими исполнению Соглашения признаются, в частности, следующие события, если они имеют влияние на исполнение обязательств Стороны Соглашения: забастовки, враждебные действия со стороны других государств, состояние войны, восстания, террористические акты, гражданские беспорядки, стихийные бедствия, оказывающие существенное влияние на реализацию Соглашения, наводнения, ураганы, землетрясения, ударные волны, причиняемые самолетами и иными воздушными летательными аппаратами, перемещающимися на звуковой или сверхзвуковой скоростях, пожары или взрывы, падения небесных тел, или иные действия или причины, чрезвычайные ситуации, возникающие в результате техногенных аварий, реквизиция, национализация;

10.3. Стороны Соглашения также относят к обстоятельствам препятствующим исполнению Соглашения: действия и бездействия органов государственной власти и органов местного самоуправления, нормативные акты органов государственной власти и органов местного самоуправления, препятствующие исполнению Сторонами своих обязательств по Соглашению, кроме случаев, когда такие действия (бездействие), нормативные акты связаны с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Стороной положений действующего законодательства, иными обстоятельствами, которые соответствующая Сторона могла разумно предвидеть и предотвратить;

10.4. Порядок взаимодействия Сторон при наступлении обстоятельств препятствующим исполнению Соглашения:

10.4.1. Стороны Соглашения освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, определенных условиями Соглашения, либо за ненадлежащее их исполнение, если докажут, что такое неисполнение обязательств произошло вследствие действия обстоятельств препятствующих исполнению Соглашения, носящих чрезвычайный характер, не зависящих от воли Сторон, возникших после заключения Соглашения и препятствующих надлежащему выполнению условий Соглашения, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить путем принятия любых разумных мер;

10.4.2. Обстоятельства, препятствующие исполнению Соглашения, подтверждаются уполномоченными государственными органами в утвержденном для этого действующим законодательством порядке;

10.4.3. Сторона, для которой создалась невозможность надлежащего исполнения обязательств по Соглашению, обязана немедленно по факсу, а после этого и заказным письмом сообщить другим Сторонам о возникновении обстоятельств непреодолимой силы и их влиянии на выполнение условий Соглашения. Сторона, не сообщившая другим Сторонам о препятствующих исполнению обязательств по Соглашению обстоятельствах непреодолимой силы, не вправе впоследствии ссылаться на них;

10.4.4. При наличии обстоятельств, препятствующих исполнению Соглашения, Стороны освобождаются от исполнения своих обязательств на весь период существования упомянутых обстоятельств. После окончания действия упомянутых обстоятельств, Стороны немедленно начинают или продолжают исполнение своих обязательств. Срок исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Соглашению отодвигается соразмерно продолжительности срока действия обстоятельств непреодолимой силы;
10.4.5. Если действие обстоятельств, препятствующих исполнению Соглашения, будет продолжаться более 3 (трех) календарных месяцев и их действие вызовет существенное нарушение прав и интересов хотя бы одной из Сторон, то каждая из Сторон будет иметь право инициировать расторжение настоящего Соглашения в судебном порядке.
11. Изменение Соглашения

11.1. При необходимости настоящее Соглашение может быть изменено по согласию Сторон, путем заключения дополнительного соглашения в письменной форме и которое будет являться неотъемлемой частью настоящего Соглашения;

11.2. Условия настоящего Соглашения, определенные на основании конкурсных предложений Сторон, подлежат изменению только в случае, если в течение срока действия настоящего Соглашения законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления устанавливаются нормы, ухудшающие положение Сторон таким образом, что он в значительной степени лишается того, на что был вправе рассчитывать при заключении настоящего Соглашения.

11.3. В целях внесения изменений в условия настоящего Соглашения одна из Сторон направляет другой Стороне соответствующее предложение с обоснованием предлагаемых изменений. Другая Сторона в течение 30 (тридцати) календарных дней, с даты получения указанного предложения, рассматривает его и принимает решение о согласии или об отказе внести изменения в условия настоящего Соглашения.

11.4. При реорганизации одной из Сторон Соглашения все права и обязанности Стороны по Соглашению передаются в полном объеме правопреемнику реорганизованной Стороны. В случае реорганизации Стороны в форме разделения (выделения), правопреемник определяется учредительными документами одного из вновь созданных юридических лиц в соответствии с разделительным балансом.

12. Прекращение Соглашения

12.1. Настоящее Соглашение прекращается:

12.1.1. По соглашению Сторон;

12.1.2. По основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

13. Разрешение споров

13.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему Соглашению или в связи с ним, разрешаются путем переговоров;
13.2. В случае не достижении согласия в результате проведенных переговоров Сторона, заявляющая о существовании спора или разногласий по настоящему Соглашению, направляет другой Стороне письменную претензию, ответ на которую должен быть представлен заявителю в течение 10 (десяти) календарных дней с даты ее получения. В случае если ответ не представлен в указанный срок, претензия считается принятой;
13.3. Претензия должна содержать:

13.3.1. ссылку на положения Соглашения, устанавливающее обязательство;

13.3.2. описание нарушения обязательства;

13.3.3. требование Стороны;

13.3.4. дату составления претензии;

13.3.5. претензия должна быть подписана уполномоченным лицом;

13.3.6. в случае не достижения Сторонами согласия споры, возникшие между Сторонами, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
14. Заключительные положения
14.1. Сторона, изменившая свое местонахождение и (или) реквизиты, обязана сообщить об этом другой Стороне в течение 5 (пяти) календарных дней с даты этого изменения;

14.2. Настоящее Соглашение составлено на русском языке в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из них один экземпляр - для Муниципального партнера и один экземпляр - для Частного партнёра;

14.3. Все приложения и дополнительные соглашения к настоящему Соглашению, как заключенные при подписании настоящего Соглашения, так и после вступления в силу настоящего Соглашения, являются его неотъемлемой частью;

14.4. Указанные приложения и дополнительные соглашения подписываются уполномоченными представителями Сторон;

14.5. Вся финансовая и другая информация, упоминаемая в тексте Соглашения, приложений и дополнительных соглашений к нему, является конфиденциальной. Ни одна из Сторон не вправе раскрывать такую информацию в течение срока действия Соглашения полностью или частично третьим лицам без предварительного письменного согласия на то других Сторон, если это не вытекает из требований нормативных актов или существа соответствующего обязательства, установленного Соглашением. Стороны настоящим обязуются не разглашать, ставшую известной им в связи с исполнением настоящего Соглашения конфиденциальную информацию, также в течение 2 (двух) лет после истечения срока действия Соглашения или досрочного расторжения, если нормативными актами не установлено иное;

14.6. Любые сообщения (в том числе, во избежание неопределенности, все сообщения, являющиеся или связанные с каким-либо подтверждением, соглашением, изменением, одобрением, согласием, назначением, раскрытием информации, уведомлением, разрешением, предоставлением доказательств, запросом, уточнением или отказом от прав), направляемые по данному Соглашению или в связи с ним, доставляются заказным письмом с уведомлением о вручении с одновременной отправкой копии документа по факсу или курьерской службой;

14.7. В случае признания любого из положений настоящего Соглашения или его применения недействительным, незаконным или не обеспеченным правовой санкцией в каком-либо отношении, это не влияет на действительность, законность и обеспеченность правовой санкцией остальных положений настоящего Соглашения и любого иного их применения и не ущемляет их. В случае признания любого положения недействительным, незаконным или необеспеченным правовой санкцией в настоящее Соглашение вносится письменное изменение, согласно которому такое положение заменяется положением, обеспеченным правовой санкцией и являющимся взаимоприемлемым для всех Сторон;

14.8. Подписывая настоящее Соглашение, Стороны подтверждают, что согласовали все существенные условия муниципально-частного партнёрства;

14.9. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего Соглашения, но прямо или косвенно вытекающим из отношений Сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию Сторон Соглашения, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, Стороны Соглашения будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации, доброй волей и здравым смыслом;

14.10. Подписывая настоящее соглашение, Стороны подтверждают, что в установленном порядке наделены соответствующими необходимыми полномочиями на заключение настоящего Соглашения на изложенных в нем условиях. Стороны получили достаточное и достоверное подтверждение правомочности заключения настоящего Соглашения другими его Сторонами;

14.11. Стороны заявляют и гарантируют, что заключением настоящего Соглашения они не нарушают какие бы то ни было иные соглашения или иные обязательства в отношении третьих лиц;

14.12. Стороны изучили текст настоящего Соглашения, в полной мере понимают его значение и осознают последствия заключения его на изложенных условиях, выражают полное и безоговорочное согласие с условиями Соглашения. Стороны получили достаточное и достоверное представление о правомерности заключения настоящего Соглашения и его правовых последствиях.

15. Подписи Сторон:
Муниципальный партнер
Частный Партнёр
м.п.
м.п.
Приложение № 2
к конкурсной документации

Требования к инвестиционному проекту и паспорту.

1. Общие положения 
Инвестиционный проект должен содержать: 

· название инвестиционного проекта, его суть и целесообразность реализации; 

· обоснование положительного эффекта для общества и экономики города Якутска и Республики Саха (Якутия) в случае реализации проекта; 

· обоснование соответствия проекта экологическому законодательству, действующему на территории страны реализации проекта; 

· обоснование привлекательности проекта для города Якутска и других Участников проекта, подкреплённое результатами финансовых прогнозов, анализом потенциала рынка, прозрачностью проекта; 

· обоснование реализуемости проекта, подкреплённое наличием чёткой стратегии реализации проекта и планами по его реализации, возможностью привлечения необходимых ресурсов для реализации, наличием команды руководителей и разработчиков; 

· анализ возможных рисков, связанных с реализацией проекта, и способов их минимизации; 

Информация в инвестиционном проекте должна быть объективной, основываться на обоснованных данных и не противоречащих им разумных предположениях. Числовые данные и ключевые предположения должны сопровождаться ссылками на источники информации с указанием даты, по состоянию на которую приведена информация. 

Изложение информации в инвестиционном проекте должно быть понятным, логичным и структурированным. 

2. структура инвестиционного проекта 
структура инвестиционного проекта включает следующие разделы: 

· Резюме проекта; 

· Описание проекта; 

· Информация об Основных участниках проекта; 

· Описание продукта; 

· Анализ рынка; 

· Организационный план; 

· План продаж и стратегия продвижения на рынок; 

· План производства (эксплуатации);  

· Воздействие проекта на окружающую среду; 

· Финансовый план; 

· Анализ проектных рисков; 

· Приложения. 

Формат и структура инвестиционного проекта могут варьироваться в зависимости от характера проекта, но перечисленные выше разделы должны быть включены в инвестиционный проект в обязательном порядке. 

В случае отсутствия в инвестиционном проекте разделов, соответствующих указанным выше, к инвестиционному проекту должна быть приложена пояснительная записка с указаниями на разделы, в которых следует искать требуемую информацию, или обоснованием того, почему информация в инвестиционном проекте не приводится. 

Рекомендуется включить в инвестиционный проект справочный материал, в том числе: 

· информацию о составителях инвестиционного проекта;. 

· содержание с указанием страниц;

· словарь ключевых технических и иных узкоспециализированных терминов, используемых в инвестиционном проекте;

· список определений и расчетных формул для финансовых показателей (коэффициентов), которые упоминаются в инвестиционном проекте и рассчитываются в финансовой модели;

· информацию о нормативно-методической базе, использованной при составлении инвестиционного проекта и проведения анализа; 

3. Содержание основных разделов инвестиционного проекта 
Резюме проекта 

В данном разделе рекомендуется раскрыть в сжатой форме: 

· суть проекта и целесообразность его реализации; 

· ключевую информацию о Заявителе и Основных участниках проекта и предполагаемых резидентах индустриального парка; 

· результаты анализа потенциала рынка; 

· стратегию реализации проекта (общий график реализации); 

· ключевые прогнозные финансовые показатели (коэффициенты); 

· общую стоимость проекта, общую потребность в финансировании и предполагаемые источники финансирования; 

· целесообразность и предполагаемые условия участия Окружной администрации города Якутска в проекте; 

· ключевые факторы успеха и основные риски проекта (рекомендуется представить в виде SWOT- анализа); 

· иную ключевую информацию по проекту. 

4. Описание проекта 
В данном разделе необходимо: 

· изложить суть проекта, в том числе указать тип инвестиционного проекта (создание нового производства/объекта с «нуля»; реконструкция действующего производства/объекта; модернизация действующего производства/объекта; выпуск новой продукции на действующем производстве; расширение действующего производства; иное изменение с целью ведения коммерческой деятельности); 

· указать стадию реализации проекта и фазу (конкретный этап внутри стадии), на которой находится проект в настоящее время; 

· обосновать целесообразность участия города Якутска в реализации проекта, в том числе описать положительный эффекта для экономики и общества в случае участия города Якутска в проекте.

5. Информация об Основных участниках проекта 
В разделе должны быть указаны: 

· Основные участники проекта и предполагаемые резиденты индустриального парка; 

· роли и порядок их взаимодействия в ходе реализации проекта; 

· причины заинтересованности в проекте; 

· наличие опыта работы в отрасли; 

· иная существенная информация об Основных участниках проекта и предполагаемых резидентах индустриального парка. 

Рекомендуется: 

· дать описание характера и направлений деятельности и сведения о местоположении Основных участников проекта; 

· предоставить инвестиционный проекты предполагаемых резидентов Индустриального парка. 

6. Описание продукта 
В этот раздел следует включить описание продукта (продуктовой линейки
), который планируется к выпуску в соответствии с проектом, и анализ их конкурентных преимуществ и недостатков. 

В разделе должна быть: 

· приведена информация о доминирующей части продуктовой программы, составляющей значительную часть выручки от реализации (не требуется предоставлять детальную информацию по каждому продукту (продуктовой линейке)), в том числе (если применимо): назначение и область применения, краткое описание и основные характеристики, наличие сертификата качества, патентоспособность и авторские права, необходимость лицензирования выпуска продукции, безопасность и экологичность продукта, утилизация после окончания эксплуатации; 

· указана степень готовности продукта к выпуску и реализации (отметить, если применимо, на какой стадии развития находится продукт, к примеру, концепция, опытный образец, готовый рыночный продукт), реализовывался ли продукт ранее на российском рынке или за рубежом, опыт производства и реализации продукта Участниками проекта и предполагаемыми резидентами индустриального парка. 

В разделе рекомендуется: 

· привести основные качественные характеристики продукта (продуктовой линейки), анализ полезности для потребителей (в том числе указать целевую аудиторию), возможные продукты-заменители (субституты) и комплиментарные (сопутствующие) товары и услуги; 

· провести анализ жизненного цикла продукта, указать на планируемые изменения в ассортименте и предполагаемую модернизацию продукта в будущем. 

7. Анализ рынка (по каждому резиденту Индустриального парка)
В данном разделе необходимо дать описание рынка сбыта, для которого предназначена продукция и/или услуги, предусмотренные проектом, и прогнозы развития рынка на ближайшую перспективу. 

В разделе должен быть представлен анализ текущего состояния рынка, включая: 

· текущий и потенциальный (прогнозный) объем рынка; 

· степень насыщенности; 

· динамику развития (в том числе, появление новых игроков, динамику объёма продаж, ключевые изменения и тенденции, текущую стадию жизненного цикла рынка); 

· описание структуры (основных сегментов) рынка; 

· показатели рыночной концентрации; 

· основных прямых конкурентов и конкурентов, производящих продукты-заменители; 

· барьеры входа в отрасль (включая законодательные ограничения, ограничения доступа к ключевым ресурсам, ограничения по масштабу производства); 

· данные о сезонности спроса или предложения; 

· основные каналы продаж и методы стимулирования сбыта (реклама, мерчендайзинг и т.д.); 

· принципы ценообразования, историческую динамику цены на продукт и прогнозы её изменения; 

· скорость инноваций и технологических изменений в отрасли; 

· степень государственного регулирования рынка (отрасли); 

· иную существенную информацию. 

Для выделения рыночных сегментов рекомендуется использовать географический, ценовой, социальный (отраслевой) признак и иные признаки, которые позволяют четко выделить целевую группу покупателей, на которую ориентирован продукт. 

В случае значительной степени государственного регулирования рынка (отрасли), а также участия государственных органов и организаций в проекте, рекомендуется вынести обзор нормативно-правовой базы в отдельный раздел, в котором указать информацию о регулировании ценообразования (тарифов), антимонопольном регулировании, необходимых разрешениях для работы и иную существенную информацию. 

В данный раздел также необходимо включить: 

· прогноз объема продаж или иного показателя спроса по рынку в целом и по сегментам, в которых будет позиционироваться продукция (работы, услуги), предназначенные к реализации по проекту (период прогноза, как правило, должен составлять не менее пяти лет); 

· анализ уровня конкуренции в отрасли (рекомендуется использовать схему «пяти сил конкуренции» М. Портера – рассмотреть «рыночную силу» поставщиков, потребителей, существующих и потенциальных прямых конкурентов, конкурентов, производящих продукты-заменители). 

В разделе также рекомендуется привести данные: 

· по основным конкурентам: позиция на рынке (местоположение, доля рынка), текущие и прогнозные производственные мощности, основная стратегия конкурентной борьбы, конкурентные преимущества и недостатки (обязательно в случае олигополистической структуре рынка – наличии нескольких крупных игроков на рынке); 

· об отрасли в целом (общая динамика предприятий отрасли; уровень рентабельности, структура активов, оборачиваемость активов, типовая структура затрат, степень износа основных фондов, уровень загрузки производственных мощностей/технологического оборудования; другие важные факторы, характеризующие отрасль). 

Если целью инвестиционного проекта является строительство заранее определенного количества объектов (производственных мощностей) для реализации заранее определенному заказчику, с которым достигнуто предварительное соглашение (заключен договор) о приобретении объектов (производственных мощностей), или реализация продукции/работ/услуг, предназначенных для единственного покупателя, анализ рынка рекомендуется заменить анализом потребностей ключевого заказчика (покупателя). 

8. Организационный план 
В данном разделе необходимо дать описание общей стратегии реализации проекта, привести временной график реализации проекта с указанием предполагаемого начала реализации проекта и продолжительности основных стадий (прединвестиционная, инвестиционная/стадия ввода мощностей, операционная, ликвидационная), а также промежуточных этапов (фаз). 

· В разделе должна содержаться информация о плане ввода производственных мощностей или иных объектов инвестирования в эксплуатацию (в виде графика или блок-схемы), если применимо, с указанием критических (контрольных) точек; 

· Также в разделе может содержаться план проектно-изыскательских, геологоразведочных, строительных, монтажных, пуско-наладочных и иных работ по проекту с указанием их продолжительности и /или календарный план выполнения работ по проекту (в виде графика или блок-схемы), иные организационные планы и схемы. 

Организационные графики и схемы и планы работ по проекту могут быть вынесены в приложения к инвестиционному проекту. 

9. План продаж и стратегия продвижения на рынок 
В данном разделе должны быть отражены целевая динамика объема продаж (целевой интенсивности эксплуатации) и прогнозной доли рынка, а также стратегия по их достижению, в том числе, стратегия конкурентной борьбы. 

В разделе необходимо: 

· привести прогнозный объем продаж (интенсивности эксплуатации) в натуральных единицах, прогнозные отпускные цены (тарифы) и/или прогноз выручки от реализации в денежном выражении по проекту - с учётом анализа, произведенного в разделе анализа рынка; 

· описать стратегию маркетинга по проекту, к примеру: расширенную концепцию продукта (анализ возможностей дифференцирования продукта с целью увеличения ценности продукта для потребителя, в том числе путём улучшения дизайна, добавления дополнительных услуг, использования торговой марки и т.п.), стратегию ценообразования, политику дистрибуции (выбор каналов продаж) и стимулирования сбыта (в том числе, при отклонении фактических объемов продаж от целевых); 

· указать текущую и прогнозную долю компании на рынке (в случае, если предполагается увеличение доли рынка); 

· описать стратегию конкурентной борьбы (проникновение на рынок, увеличение или удержания целевой доли рынка). Если возможно дифференцирование продукта, требуется привести сравнительный конкурентный анализ продукта, который планируется к выпуску по проекту (преимущества и недостатки по сравнению с продуктами конкурентов). В случае олигополистической структуры рынка (наличии нескольких крупных игроков), требуется дать сравнительный анализ стратегий конкурентов и учесть их при выработке стратегии маркетинга по проекту. 

В случае, если проект относится к инновационным, рекомендуется проработать вопрос о юридической защите интеллектуальных прав собственности на продукт (технологию). 

Если целью инвестиционного проекта является строительство заранее определенного количества объектов (производственных мощностей), которые будут реализованы заранее определенному заказчику, с которым достигнуто предварительное соглашение (заключен договор) о приобретении объектов (производственных мощностей), стратегию маркетинга и план продаж рекомендуется заменить согласованным предположительным графиком ввода мощностей и передачи (реализации) объектов. 

10. План производства (эксплуатации) 
Необходимо привести в инвестиционном проекте: 

· план объема выпуска продукции в разрезе продуктов (продуктовых линеек) или план эксплуатации объектов, построенный с учётом прогноза объема продаж (интенсивности эксплуатации), определенного в разделе плана продаж и стратегии маркетинга; 

· краткое описание производственного процесса (схемы производственных потоков) или бизнес-модели (описание основных бизнес-процессов) на операционной (эксплуатационной) стадии реализации проекта. Если часть производственного процесса или отдельные бизнес-процессы предполагается передать на аутсорсинг, необходимо указать основных предполагаемых подрядчиков с обоснованием их выбора; 

· краткое описание технологии производства (строительства) и оборудования, которое будет использоваться для производства готовой продукции (строительства объектов), а также факторы, определившие их выбор. При этом следует осветить вопросы новизны и конкурентоспособности технологии (оборудования) с точки зрения российских и международных стандартов, а также привести информацию об опыте Участников проекта в их использовании; 

· удельные затраты сырья и материалов, энергии, времени работы оборудования и персонала для осуществления ключевых бизнес-процессов или для выпуска единицы продукта. 

Рекомендуется привести информацию по системе обеспечения качества продукта (если высокое качество относится к конкурентным преимуществам продукта). 

12. Воздействие проекта на окружающую среду 
В данном разделе должна содержаться следующая информация: 

· данные о воздействии проекта на окружающую среду и о соответствии проекта экологическому законодательству

· наличие в составе проекта объектов государственной экологической экспертизы и государственной экспертизы проектной документации, их перечень, 

· результаты государственной экологической экспертизы, государственной экспертизы проектной документации, независимой экологической экспертизы, иных мероприятий по проверке соответствия проекта требованиям охраны окружающей среды (если они проводились), либо план-график их получения (при отсутствии заключений к началу экспертизы проекта), 

· показатели эффективности использования природных ресурсов (экологической эффективности), методика их расчета, 

· выводы о показателях экологической эффективности с учетом среднеотраслевых значений и показателей в динамике реализации проекта, 

· описание планируемых мероприятий по охране окружающей среды, повышению эффективности использования природных ресурсов, улучшению экологической обстановки (с указанием стоимости мероприятий и плана-графика их реализации). 

13. Финансовый план 
В разделе должна быть представлена следующая информация: 

· основные исходные данные, допущения и предпосылки, использованные для построения финансовых прогнозов; 

· ключевые финансовые показатели (коэффициенты) по годам реализации проекта ; 

· прогнозная финансовая отчетность; 

· результаты оценки воздействия изменений ключевых факторов риска на финансовые прогнозы; 

· иная информация, в том числе графический материал, иллюстрирующий и детализирующий результаты финансовых прогнозов. 

14. План финансирования 
Раздел должен содержать следующую информацию: 

· общая потребность в финансировании (в разбивке по основным категориям инвестиционных затрат); 

· предполагаемая структура источников финансирования; 

· размер собственных средств (которые будут вложены в проект Заявителем и его акционерами/участниками); 

· возможность внесения дополнительного (резервного) финансирования Заявителем или иными Участниками проекта; 

· предполагаемый размер и форма участия города Якутска; 

· размер, форма и условия (в том числе, предварительные) предоставления финансирования иными Участниками проекта (если рассматривается такая возможность). 

15. Анализ проектных рисков 
Раздел должен содержать типы и описание основных рисков по проекту, их оценку (качественную оценку величины риска и/или количественную оценку вероятности реализации риска и степени потенциального ущерба), способы управления рисками (их снижения, распределения между Участниками) и предлагаемые гарантии инвесторам. 

16. Приложения 
В инвестиционный проект рекомендуется включать приложения, иллюстрирующие, детализирующие или подтверждающие информацию, изложенную в основной части инвестиционный проекта: 

а. Команда основных руководителей и разработчиков по проекту (приложение является обязательным): 

• В данном приложении рекомендуется привести резюме руководителей и разработчиков, которые будут участвовать в реализации проекта (информация об их квалификации, опыте, успешно реализованных проектах и полученных наградах и т.п.). 

б. Покупатели и заказчики (приложение является обязательным в случае его применимости): 

• Список предполагаемых покупателей и заказчиков, стратегических партнеров, в том числе основных покупателей (заказчиков), давших гарантии покупки существенного объема продукции (услуг), реализуемых в рамках проекта. Предполагаемые условия поставки и оплаты; 

• Если имеется, предварительно согласованные или гарантируемые объемы закупки (портфель заказов). 

в. Информация о конкурентах. 

г. Общая стоимость проекта/Бюджет инвестиционных затрат по проекту 

• Затраты на инвестиционной стадии по периодам в разбивке по основным категориям (затраты на подготовку проекта и предпроектные работы, проектные работы, капитальные вложения, подбор и обучение персонала, покрытие потребности в оборотном капитале и т.д.) и статьям затрат с указанием того, являются ли они предстоящими или уже были понесены (предстоящие инвестиции указываются с учетом прогнозной инфляции, осуществленные - по фактической величине). 

д. Оборудование по проекту: 

• Список оборудования, которое планируется приобрести по проекту (должны быть приложены спецификации по основному оборудованию), основные характеристики, предполагаемые поставщики и подрядчики. 

е. Поставщики и подрядчики (приложение является обязательным в случае его применимости): 

• Предполагаемые поставщики сырья, материалов, услуг и подрядчики для осуществления работ на инвестиционной стадии, предполагаемые условия поставки и оплаты работы. Обоснование выбора генерального подрядчика и компании, которая будет осуществлять шефмонтаж оборудования (если не выполняется поставщиком оборудования); 

• Предполагаемые поставщики сырья, материалов, услуг, составляющих значительную долю в операционных затратах или себестоимости готовой продукции/работ/услуг, предполагаемые схемы и условия работы на операционной (эксплуатационной) стадии; 

• Описание конкурсных процедур, которые будут применяться при выборе основных поставщиков и подрядчиков. 

ж. Операционные затраты: 

• Расчет потребности в основных видах ресурсов для производства единицы продукции (оказания услуг, выполнения работ) с указанием источников информации для расчета; 

• Расчет себестоимости единицы продукции; 

• Информация об основных переменных и условно постоянных операционных затратах (с указанием факторов, которые определяют величину переменных затрат). 

з. Трудовые ресурсы/Затраты на персонал: 

• Проект штатного расписания по проекту и/или бюджет затрат на персонал по проекту включая, если применимо, затраты на оплату труда производственного, коммерческого и административного персонала, затраты на подбор и обучение персонала, обеспечение безопасности труда, затраты на мероприятия, связанные с мотивацией работников, в том числе команды основных разработчиков и менеджеров по проекту и т.п. 

и. Организационные графики, схемы и планы проектных работ. 

к. Бюджеты затрат: 

• Бюджет маркетинга, медиа-план, бюджет затрат на экологические мероприятия, НИОКР (опытно-конструкторские разработки и исследования), страхование, бюджет консультационных, аудиторских и юридических услуг и т.д. 

л. Лицензии и патенты, иные ключевые документы по проекту. 

м. Расчет ставки дисконтирования.

ТРЕБОВАНИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ФИНАНСОВОЙ МОДЕЛИ 

1. Требования к функциональным возможностям финансовой модели 
Финансовая модель должна быть создана в формате Project Expert 7. Имя файла финансовой модели должно ясно указывать на версию финансовой модели и дату подготовки. Финансовая модель должна быть предоставлена в бумажном и электронном виде (в формате файла с расширением *.pex на флэш-носителе)

Никакая часть финансовой модели не должна быть скрыта, защищена, заблокирована или иным образом недоступна для просмотра и внесения изменений. 

Финансовая модель должна обладать понятной и логичной структурой. Последовательно должны быть представлены исходные данные (допущения), финансовые прогнозы и промежуточные расчеты, результаты финансовых прогнозов. 

Финансовая модель должна допускать внесение изменений в первоначально заложенные допущения и автоматически корректировать финансовые прогнозы в случае внесения таких изменений. Финансовая модель должна быть построена так, чтобы позволить проведение анализа чувствительности результатов финансовых прогнозов к изменению всех допущений (исходных данных) модели. 

Если финансовые показатели, полученные в финансовой модели, основаны на одной или более базовых моделях, необходимо обеспечить динамические связи между этими базовыми моделями и финансовой моделью так, чтобы при внесении изменений в любую базовую модель происходило обновление финансовой модели. 

Финансовая модель должна обладать достаточной степенью детализации, то есть содержать разбивки по основным видам продукции, регионам, производственным единицам, периодам, статьям доходов и затрат и т.п. (если применимо). В то же время, финансовая модель должна предоставлять информацию в интегрированном виде, а именно, в её составе должны присутствовать взаимосвязанные друг с другом прогнозный отчет о прибылях и убытках, прогнозный баланс, прогнозный отчет о движении денежных средств. 

Формы прогнозной финансовой отчетности и промежуточные отчеты не должны противоречить друг другу. 

Финансовая модель должна отвечать принципу единообразия и последовательности в расчетах и форматировании. Формулы расчета финансовых показателей (коэффициентов), которые присутствуют в финансовой модели, должны быть неизменными для всех частей и периодов финансовой модели. 

Необходимо минимизировать число внешних файлов (допустимо не более 5 (пяти)). Все внешние файлы, связанные формулами с финансовой моделью, а также внешние файлы, в которых были построены графики, таблицы и диаграммы, присутствующие в инвестиционном проекте, должны быть предоставлены в составе Проектного предложения в виде приложения к финансовой модели. Связь между внешними файлами и финансовой моделью и предназначение внешних файлов должны быть раскрыты в описании к финансовой модели (см. раздел 3.4 данного Перечня). 

2. Требования к составу исходных данных (допущений) финансовой модели 
Исходные данные (допущения), на которых построены финансовые прогнозы, должны быть представлены в описании к финансовой модели или в инвестиционном проекте. 

Список рекомендуемых источников для исходных данных (допущений) указан в разделе 4 данного Перечня. 

В числе исходных данных (допущений) финансовой модели должны быть указаны следующие (в случае их применимости к проекту): 

· Основные методические предположения, использованные при построении финансовых прогнозов, в том числе: 

· срок жизни проекта; 

· длительность прогнозного периода (не должен быть менее дисконтированного периода окупаемости проекта); 

· длительность постпрогнозного периода (если применимо) 

· начальный момент прогнозного периода (должен быть не ранее трёх календарных месяцев до дня представления Проектного предложения; 

· шаг прогноза (минимально: для инвестиционной стадии – один квартал, в случае наличия месячной сезонности – один месяц; для операционной стадии - один год); 

· тип денежных потоков (номинальные, реальные) и итоговая валюта денежных потоков; 

· вид ставки дисконтирования и метод её расчета; 

· методика расчета заключительной стоимости (с указанием ожидаемого темпа роста в постпрогнозный период); 

· иные ключевые методические предположения. 

· Макроэкономические данные (прогнозы инфляции, обменных курсов, роста реальной заработной платы и т.п.); 

· Прогноз капитальных вложений; 

· Прогноз объема продаж и объема производства (иных количественных факторов, определяющих выручку); 

· Прогноз цен/тарифов на готовую продукцию/услуги; 

· Нормы расхода ресурсов на единицу выпуска; 

· Прогноз цен на основное сырье и материалы и других затрат, составляющих значительную долю в себестоимости, прогноз иных переменных затрат; 

· Прогноз затрат на персонал (штатное расписание или бюджет затрат на персонал с учётом планируемых индексаций оплаты труда и увеличения штата); 

· Прогноз условно постоянных затрат; 

· Условия расчетов с контрагентами (отсрочки и предоплаты по расчетам с поставщиками и подрядчиками, покупателями, бюджетом, персоналом) и/или нормативы оборачиваемости; 

· Налоговые предпосылки: информация о налогах и иных обязательных платежах (пошлинах, взносах по обязательному страхованию и т.п.), которые подлежат уплате в соответствии с действующим законодательством страны, на территории которой будет реализован проект (налог, база, ставка, порядок уплаты), с учётом ожидаемых изменений в налоговом законодательстве; 

· Предпосылки по учетной политике (политика по амортизации, капитализации затрат, созданию резервов, признанию выручки); 

· Прогнозная структура финансирования, условия по заёмному финансированию (процентные ставки, график получения и обслуживания долга); 

· Данные фондового рынка для расчета ставки дисконтирования; 

· Иные исходные данные и предпосылки, важные для данной отрасли и типа проекта. 

3. Требования к составу результатов финансовых прогнозов 
Формы прогнозной финансовой отчетности 
Прогнозная финансовая отчётность составляется для Заявителя и носит характер управленческой отчётности, в частности: 

некоторые статьи, величина которых является относительно незначительной в масштабах проекта, могут быть объединены; 

амортизация должна быть выделена отдельной строкой и не должна вычитаться из выручки при расчёте валовой прибыли. 

В обязательном порядке должны быть представлены следующие формы прогнозной финансовой отчётности: прогнозный отчет о движении денежных средств, прогнозный отчет о прибылях и убытках, прогнозный баланс. 

Прогнозный отчет о прибылях и убытках должен быть составлен по методу начисления (accrual base) и содержать, в том числе, следующие финансовые показатели: 

· выручка, валовая прибыль, валовая рентабельность, EBITDA (операционная прибыль до вычета амортизации, процентов и налогов), EBIT (операционная прибыль до вычета процентов и налогов), чистая прибыль, чистая рентабельность. Если в силу отраслевых или иных особенностей проекта данные показатели не представлены, следует указать факт и причины их отсутствия в описании к финансовой модели;

· Прогнозный отчет о движении денежных средств должен включать денежные потоки от операционной, инвестиционной и финансовой деятельности. Денежные потоки, связанные с выплатой и получением процентов и дивидендов, должны быть раскрыты в отдельных строках; 

· В случае предполагаемого долгового финансирования, справочно должны быть приведены свободные денежные потоки до обслуживания долга (CFADS). 

Также могут быть предоставлены иные отчеты. 

Финансовые показатели (коэффициенты) 
Формулы расчета всех финансовых показателей (коэффициентов), которые рассчитываются в финансовой модели, должны быть приведены в описании к финансовой модели и/или в инвестиционном проекте. Факт и причина отступления от данного требования должны быть оговорены в описании к финансовой модели. 

а. Показатели инвестиционной привлекательности 

Финансовые показатели (коэффициенты), указанные ниже, должны быть приведены в финансовой модели в обязательном порядке. 
· Показатели инвестиционной привлекательности по проекту в целом - чистая приведенная стоимость проекта (NPVproject), дисконтированный период окупаемости проекта (DPBPproject); 

· Показатели инвестиционной привлекательности для отдельных Участников проекта: для собственников (указывается в случае, если рассматривается возможность предоставления долевого финансирования по проекту) - внутренняя норма доходности для собственников (IRRequity); для иных Участников проекта (указывается по усмотрению Инициатора проекта); 

· Также по усмотрению составителей финансовой модели могут быть включены другие показатели, если это требуется в силу отраслевых или иных особенностей проекта. 

б. Показатели финансовой устойчивости 

Финансовые показатели (коэффициенты), указанные ниже, рассчитываются для Заявителя (на основе прогнозной финансовой отчётности) и указываются в случае, если рассматривается возможность предоставления кредитором долгового финансирования по проекту. 
· Показатели обслуживания (покрытия) долга: коэффициент покрытия процентных выплат (Interest coverage ratio, EBIT/проценты), коэффициент покрытия выплат по обслуживанию долга операционными денежными потоками (Debt Service Coverage Ratio, DSCR), коэффициент покрытия долга денежными потоками, доступными для обслуживания долга, в период до погашения долга (Loan Life Coverage Ratio, LLCR);

· Показатели долговой нагрузки: Долг/Собственный капитал, Долг/EBITDA, Долг/CFADS; 

· Также по усмотрению составителей финансовой модели могут быть включены другие показатели, если это требуется в силу отраслевых или иных особенностей проекта. В частности, к показателям покрытия долга также могут быть отнесены: PLCR (Project Life Coverage Ratio), RLCR (Reserve Life Coverage Ratio). 

в. Показатели ликвидности (платежеспособности) 

Финансовые показатели (коэффициенты), указанные ниже, должны быть приведены в обязательном порядке (рассчитываются для Заявителя, на основе прогнозной финансовой отчётности). 
· Показатель текущей ликвидности (current ratio), быстрой ликвидности (quick ratio); 

· Также по усмотрению составителей финансовой модели могут быть включены другие показатели, если это требуется в силу отраслевых или иных особенностей проекта; 

г. Иные финансовые показатели (коэффициенты). 

Финансовые показатели (коэффициенты), указанные ниже, приводятся по усмотрению составителей финансовой модели (рассчитываются для Заявителя на основе прогнозной финансовой отчетности). 
· Показатели рентабельности: рентабельность активов (ROA), рентабельность продаж (ROS), рентабельность собственного капитала (ROE), рентабельность инвестиций (капитала) (ROCE); 

· Показатели оборачиваемости: оборачиваемость дебиторской задолженности, оборачиваемость кредиторской задолженности, оборачиваемость запасов; 

· Также по усмотрению составителей финансовой модели могут быть включены другие показатели, если это требуется в силу отраслевых или иных особенностей проекта. 
4. Требования по составлению финансовых прогнозов 
Общие требования: 

· Прогнозируются только денежные потоки, которые будут поступать в распоряжение (расходоваться) Заявителем; 

· Затраты, связанные с проектом, осуществлённые до начального момента прогнозного периода, не должны учитываться в прогнозных финансовых потоках, но могут быть учтены в виде активов на балансе; 

· График привлечения финансирования должен быть привязан к графику инвестиций, денежные потоки по финансовой деятельности должны прогнозироваться на основе денежных потоков от операционной и инвестиционной деятельности;

· По окончании каждого прогнозного шага сумма остатка денежных средств на расчётных и резервных счетах не могут принимать отрицательные значения (при возникновении в каком-либо периоде недостатка денежных средств должно прогнозироваться привлечение дополнительных источников финансирования); 

· При привлечении заёмного финансирования должны прогнозироваться платежи по обслуживанию долга (с учётом возможной отсрочки выплаты начисленных процентов); 

· Рекомендуется прогнозировать денежные потоки в тех валютах, в которых они реализуются (производятся поступления и платежи), и вслед за этим приводить их к единой, итоговой валюте. В качестве итоговой валюты рекомендуется выбирать валюту, в которой поступает большая часть денежных потоков; 

· Информацию о движении денежных средств, обусловленном получением и выплатой процентов и дивидендов, следует раскрывать отдельными строками; 

· Срок жизни проекта устанавливается по усмотрению Инициатора проекта. Рекомендуется определять срок жизни проекта как экономически целесообразный (максимизирующий NPVproject), технически осуществимый и юридически допустимый период, в течение которого предполагается создание, последующая эксплуатация и (если требуется в соответствии с законодательством страны реализации проекта или заключенными договорами между Участниками проекта) ликвидация объекта инвестирования или передача прав на извлечение доходов и несение затрат от эксплуатации объекта инвестирования иному лицу. При определении срока жизни проекта рекомендуется принимать во внимание: 

· предполагаемый срок прекращения возможности доступа заявителя к ключевым ресурсам (например, исчерпание сырьевых запасов, окончание срока аренды земельного участка и т.п.); 

· предполагаемый срок потери контроля Заявителя над объектом инвестирования (например, окончание срока лицензии или срока, закрепленного в договоре концессии и т.д.); 

· предполагаемый срок прекращения возможности или целесообразности дальнейшей эксплуатации объекта инвестирования ввиду его физического или морального износа (в том числе, ввиду изменения технических и экологических стандартов и норм к производимому продукту, технологии производства или условиям труда, появления более эффективных средств производства); 

· предполагаемый срок прекращения потребности рынка в продукте ввиду его морального устаревания или потери конкурентоспособности (продолжительность жизненного цикла продукта). 

· Продолжительность прогнозного периода устанавливается по усмотрению Инициатора проекта, но не может быть менее дисконтированного срока окупаемости проекта и срока возврата финансирования (срока возврата кредита или срока выхода кредитора из проекта в случае долевого финансирования); 

· Если по окончании прогнозного периода для Заявителя экономически целесообразно, технически осуществимо и юридически допустимо продолжать извлекать доходы от эксплуатации инвестиционного объекта в течение ограниченного или (в исключительных случаях) неограниченного периода времени (например, при эксплуатации возобновляемого ресурса), при этом предполагается стабилизация денежных потоков, поступающих Заявителю (прогнозируется изменение денежных потоков с постоянным или нулевым темпом роста), может быть рассмотрен постпрогнозный период и рассчитана Заключительная стоимость (заключительный денежный поток). При выделении постпрогнозного периода необходимо обосновать, что продолжение извлечения доходов от эксплуатации инвестиционного объекта для Заявителя в течение постпрогнозного периода является экономически целесообразным, технически осуществимым и юридически допустимым; 

· Ставка дисконтирования и дисконтируемые денежные потоки должны относиться к одному и тому же типу (рассчитаны для проекта целиком или только для собственников) и виду (с учётом инфляции или без учёта). Ставка дисконтирования должна отражать требуемую доходность для инвестиций, выраженных в той же валюте, что и валюта денежных потоков;

· При расчёте NPVproject все денежные потоки, включая заключительную стоимость (заключительный денежный поток) должны приводиться к начальному моменту прогнозного периода путем дисконтирования. 

5. Оценка устойчивости финансовых показателей (коэффициентов) 
Для оценки устойчивости финансовых показателей (коэффициентов) применяется метод анализа чувствительности – оценки степени воздействия изменения ключевых факторов чувствительности на результаты финансовых прогнозов. Если анализ чувствительности не позволяет измерить/ проиллюстрировать отдельные риски, применяются иные методы, в том числе, расчет точки безубыточности, метод Монте-Карло, сценарный анализ, факторный анализ и т.п. 

К ключевым факторам чувствительности относятся допущения (исходные данные) финансовой модели, фактические значения которых в ходе реализации проекта (ввиду невозможности их точной оценки или присущей им волатильности) могут значительно отклониться от значений, заложенных в финансовую модель. В частности, к типичным факторам чувствительности можно отнести: 

· цены на готовую продукцию и тарифы на услуги; 

· объем продаж (интенсивность эксплуатации, число  покупателей/ пользователей); 

· объем капитальных затрат; 

· задержки ввода инвестиционного объекта в эксплуатацию и выхода на проектную мощность; 

· цены на основное сырьё и материалы, топливо, трудовые ресурсы; 

· величину постоянных операционных затрат; 

· ставку дисконтирования; 

· прогнозные темпы инфляции; 

· обменные курсы валют, и т.п. 

В обязательном порядке необходимо провести анализ чувствительности к изменению ставки дисконтирования, цены реализации продукта, цены ключевого ресурса и объёма продаж. 

К типичным результатам финансовых прогнозов, волатильность которых может быть измерена в ходе анализа чувствительности, относятся: 

· показатели инвестиционной привлекательности; 

· показатели финансовой устойчивости; 

· срок возврата кредита; 

· оценка рыночной стоимости компании или доли в уставном капитале Заявителя; 

· иные показатели по усмотрению Инициатора проекта. 

6. Требования к описанию финансовой модели 
Описание финансовой модели оформляется в виде приложения к финансовой модели. В описание должны быть включены: 

· описание структуры финансовой модели; 

· основные допущения (предположения) и исходные данные для финансовых прогнозов, с указанием источников информации, если они не приведены в инвестиционном проекте; 

· контактные данные лиц, ответственных за предоставление разъяснений по финансовой модели; 

· иная информация, необходимая для понимания структуры, принципов построения, механизма работы, и иных особенностей финансовой модели. 

Рекомендуемые источники информации 
Рекомендуемые источники информации для подготовки инвестиционный проекта и исходных данных (допущений) для финансовой модели включают: 

· документы, выданные или подписанные третьими лицами, которые не являются аффилированными с Заявителем (разрешительно-согласовательная документация; договора, сметы и калькуляции; спецификации, прайс-листы, иные документы); 

· исторические данные по финансово-хозяйственной деятельности Заявителя (на основе управленческой и финансовой отчетности); 

· действующие нормативно-правовые акты; 

· официальные данные отраслевой и макроэкономической статистики; 

· результаты аналитических исследований, произведенных независимыми экспертами, обладающими необходимой квалификацией и опытом, в том числе специально проведенных исследований по проекту; 

· данные специализированных отраслевых, маркетинговых, финансовых и иных аналитических изданий и Интернет-сайтов; 

· аналитическая и статистическая информация общепризнанных информационно-аналитических агентств, банков, фондовых и товарных бирж; 

· данные из иных открытых источников, которые могут быть признаны достоверными и объективными. 

Приложение № 3
к конкурсной документации

Заявка

на участие в конкурсном отборе

от ________________________________________________________________________

(ФИО/наименование, ИНН и ОГРН претендента)

	Информация об претенденте 

	Полное и сокращенное наименование
	

	Организационно-правовая форма
	

	Отрасль
	

	Дата государственной регистрации и номер свидетельства о государственной регистрации
	

	Юридический и фактический адрес
	

	Лицо, ответственное за реализацию инвестиционного проекта (Ф.И.О.)
	

	Телефоны: (офис/моб.)

Факс:
	

	E-mail:

Сайт в сети Интернет:
	

	Банковские реквизиты
	

	ИНН/ОГРН
	

	Форма подачи заявления (e-mail, факс, официальное письмо, нарочно) 
	

	Форма дальнейшей деловой переписки (e-mail, факс, официальное письмо, нарочно)
	

	Дополнительная информация
	


  Прошу рассмотреть инвестиционный проект

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

                    (название инвестиционного проекта)

    Проекту необходимо содействие в _______________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

    (выборе земельного участка и получения права на его использование,

 оформления разрешительной документации для строительства,  по технологическому           присоединению к инженерным сетям и др. - указать)

    Настоящим   Заявитель   дает   свое  согласие  на  обработку  данных  и предоставление  всей  необходимой информации и документов об инвестиционном проекте в ходе возникших вопросов.

    Приложение:    паспорт    инвестиционного    проекта,   бизнес-план   с

соответствующими приложениями на ______________ листах.

    М.П. Руководитель _________________________ (_______________)

                                (Ф.И.О.)            (подпись)

Приложения к заявке

Паспорт инвестиционного проекта

	 1.
	Полное наименование       

инвестиционного проекта   
	

	 2.
	Вид экономической         

деятельности              

в соответствии            

с Общероссийским          

классификатором видов     

экономической             

деятельности, утвержденным

Постановлением            

Госстандарта России       

от 06.11.2001 N 454-ст    

"О принятии и введении    

в действие ОКВЭД"         
	

	 3.
	Цель проекта              
	

	 4.
	Основные показатели проекта
	4.1.

Чистый доход (NV)

4.2.

Чистый дисконтированный доход (NPV)

4.3.

Внутренняя норма доходности (IRR)

4.4.

Дисконтированный срок окупаемости инвестиций (DPB)

4.5.

Индексы доходности инвестиций  (DPI)



	 5.
	Количественные показатели 

проекта (в том числе      

мощность создаваемых /    

реконструируемых объектов)
	

	 6.
	Основные этапы реализации 

инвестиционного проекта   
	

	 7.
	Место реализации          

инвестиционного проекта 
	

	 8.
	Полное наименование       

юридического лица -  инвестор или     

инициатора проекта        
	

	
	Информация о текущем      

статусе инвестора или инициатора        

инвестиционного проекта   (инвестора)
	8.1. 
	Существующее предприятие;   

срок деятельности, лет      
	

	
	
	8.2. 
	Вновь созданное для целей   

реализации проекта          

предприятие;                

срок деятельности, лет      
	

	 9.
	Результаты                

финансово-хозяйственной   

деятельности              
	9.1. 
	Объем выполненных работ,    

услуг, млн. рублей          
	

	
	
	9.2. 
	Индекс физического объема   

производства, процентов     

к предыдущему году          
	

	
	
	9.3. 
	Среднесписочная численность 

работающих за год, человек  
	

	10.
	Объем инвестиций          

по инвестиционному проекту

в базовых ценах           
	10.1.
	Всего, млн. рублей,         

в том числе:                
	

	
	
	10.2.
	Освоено на момент подачи    

заявки, млн. рублей         
	

	
	
	10.3.
	Доля освоенных на момент    

подачи заявки средств       

в общем объеме инвестиций   

по проекту, процентов       
	

	11.
	Источники инвестиций      

по инвестиционному проекту
	11.1.
	Объем заемных средств,      

всего, млн. рублей          
	

	
	
	11.2.
	Доля заемных средств        

в общем объеме инвестиций   

по проекту, процентов       
	

	
	
	11.3.
	Объем собственных средств инвестора или  инициатора проекта,         

млн. рублей                 
	

	
	
	11.4.
	Доля собственных средств инвестора или инициатора проекта          

в общем объеме инвестиций   

по проекту, процентов       
	

	12.
	Срок реализации           

инвестиционного проекта   
	12.1.
	Начало реализации проекта,  

год                         
	

	
	
	12.2.
	Планируемый год ввода       

в эксплуатацию              
	

	
	
	12.3.
	Планируемый год выхода      

на проектную мощность       
	

	
	
	12.4.
	Период реализации проекта,  

число лет с начала          

реализации проекта          

до ввода в эксплуатацию     
	

	13.
	Срок окупаемости          

инвестиционного проекта   
	13.1.
	Планируемый год окупаемости 

проекта                     
	

	
	
	13.2.
	Период окупаемости проекта, 

число лет с начала          

реализации проекта до года  

окупаемости                 
	

	14.
	Показатели экономической  

эффективности             

инвестиционного проекта   
	14.1.
	Прогнозируемый годовой объем

производства (в первый и последующие год ы работы выхода на проектную  

мощность), млн. рублей      
	

	
	
	14.2.
	Прирост годового объема     

производства, в процентах   

к объему производства       

отчетного года              
	

	15.
	Показатели социальной     

эффективности             

инвестиционного проекта   
	15.1.
	Количество временных рабочих

мест, создаваемых в среднем 

в год в период реализации   

проекта                     
	

	
	
	15.2.
	Количество постоянных       

рабочих мест, вновь         

созданных в результате      

выхода на проектную мощность
	

	16.
	Показатели бюджетной      

эффективности             

инвестиционного проекта   
	16.1.
	Прогнозный объем платежей   

в бюджеты всех уровней      

(включая внебюджетные       

фонды), за расчетный период,

с начала    реализации проекта          
	

	
	
	16.2.
	Общая бюджетная             

эффективность использования 

средств, предоставленных    

в виде государственной    или мунициальной  

поддержки, в процентах      

от объема платежей в бюджеты

всех уровней за расчетный   

период                      
	


Приложение № 4
к конкурсной документации

Декларация о соответствии участника конкурсного отбора единым требованиям 

Настоящей декларацией   _______________________  (наименование участника конкурсного отбора)

подтверждает, что соответствует следующим единым требованиям к участникам конкурсного отбора:

1) непроведение ликвидации участника конкурсного отбора - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника конкурсного отбора - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

2) неприостановление деятельности участника конкурсного отбора в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на дату подачи заявки на участие в конкурсном отборе;

3) отсутствие у участника конкурсного отбора недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника конкурсного отбора, по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период;

4) отсутствие у участника конкурсного отбора - физического лица либо у руководителя, членов коллегиального исполнительного органа или главного бухгалтера юридического лица - участника конкурсного отбора судимости за преступления в сфере экономики (за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята), а также неприменение в отношении указанных физических лиц наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью, которые связаны с поставкой товара, выполнением работы, оказанием услуги, являющихся объектом осуществляемой конкурсного отбора, и административного наказания в виде дисквалификации;

5) отсутствие между участником конкурсного отбора и заказчиком конфликта интересов, под которым понимаются случаи, при которых руководитель заказчика, член комиссии по осуществлению закупок, руководитель контрактной службы заказчика, контрактный управляющий состоят в браке с физическими лицами, являющимися выгодоприобретателями, единоличным исполнительным органом хозяйственного общества (директором, генеральным директором, управляющим, президентом и другими), членами коллегиального исполнительного органа хозяйственного общества, руководителем (директором, генеральным директором) учреждения или унитарного предприятия либо иными органами управления юридических лиц - участников конкурсного отбора, с физическими лицами, в том числе зарегистрированными в качестве индивидуального предпринимателя, - участниками конкурсного отбора либо являются близкими родственниками (родственниками по прямой восходящей и нисходящей линии (родителями и детьми, дедушкой, бабушкой и внуками), полнородными и неполнородными (имеющими общих отца или мать) братьями и сестрами), усыновителями или усыновленными указанных физических лиц.

Приложение № 5
к конкурсной документации

                                      
Окружной администрации города Якутска

                                     




От __________________________________

                                      




_____________________________________

                                     




 (Ф.И.О. - для физических лиц, полное

                                     




 наименование, организационно-правовая

                                      




   форма - для юридического лица)

                                      




_____________________________________

                                      




         (паспортные данные)

                                      




_____________________________________

                                      




Адрес заявителя: ____________________

                                      




_____________________________________

                                      




_____________________________________

                                      




телефон: ____________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

о предоставлении земельного участка 

Прошу предоставить земельный участок под индустриальный парк. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под индустриальный парк, общая площадь 32 935 кв. м. адрес (местонахождение) объекта: Республика Саха (Якутия), г. Якутск, мкр. Кангалассы, кадастровый (или условный номер) 14:35:101001:2422.

    Приложения:

	№ 
	Наименование документа                        

	1. 
	

	2. 
	

	3. 
	

	4. 
	

	5. 
	

	6. 
	


В соответствии со статьей 6 Федерального закона от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» даю согласие на обработку своих персональных данных.

Подпись __________________ Дата __________________

Приложение № 6
к конкурсной документации

                                      
Окружной администрации города Якутска

                                     




От __________________________________

                                      




_____________________________________

                                     




 (Ф.И.О. - для физических лиц, полное

                                     




 наименование, организационно-правовая

                                      




   форма - для юридического лица)

                                      




_____________________________________

                                      




         (паспортные данные)

                                      




_____________________________________

                                      




Адрес заявителя: ____________________

                                      




_____________________________________

                                      




_____________________________________

                                      




телефон: ____________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

о предоставления земельного участка 

Прошу предоставить земельный участок под индустриальный парк. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под индустриальный парк, общая площадь 136 182 кв. м. адрес (местонахождение) объекта: Республика Саха (Якутия), г. Якутск, с. Капитоновка, кадастровый (или условный номер) 14:35:000000:2884.

    Приложения:

	№ 
	Наименование документа                        

	7. 
	

	8. 
	

	9. 
	

	10. 
	

	11. 
	

	12. 
	


В соответствии со статьей 6 Федерального закона от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» даю согласие на обработку своих персональных данных.

Подпись __________________ Дата __________________

Приложение № 7
к конкурсной документации

                                      
Окружной администрации города Якутска

                                     




От __________________________________

                                      




_____________________________________

                                     




 (Ф.И.О. - для физических лиц, полное

                                     




 наименование, организационно-правовая

                                      




   форма - для юридического лица)

                                      




_____________________________________

                                      




         (паспортные данные)

                                      




_____________________________________

                                      




Адрес заявителя: ____________________

                                      




_____________________________________

                                      




_____________________________________

                                      




телефон: ____________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта
Прошу обеспечить выбор земельного участка и принять решение о предварительном согласовании места размещения объекта, назначение объекта _________________, находящегося по адресу: г. Якутск, ул. _____________________________________, обоснование примерного размера земельного участка ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

    Приложения:

	№ 
	Наименование документа                        

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


В соответствии со статьей 6 Федерального закона от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» даю согласие на обработку своих персональных данных.

Подпись __________________ Дата __________________

� Под продуктовой линейкой для целей настоящего документа понимается группа продуктов с близкими ценовыми и качественными характеристиками и общей целевой аудиторией потребителей
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