ЧАСТЬ II.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Якутск                                                                                                                                                   "___" ____________ 201__ г.
____________________________________________________________________________________________ (наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

ОГРН № _____________, ИНН________________, именуемая в дальнейшем "Управляющая организация", в лице 

(должность, фамилия, имя, отчество руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)
действующего на основании «Устава», с одной стороны, и _____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица, город федерального значения Москва)

_____________________________________________________________________________,

(при необходимости указать всех собственников помещения(й) на праве общей долевой собственности)

являющ____ собственником(ами) _______________________________________________________

(нежилого(х) помещения(й), квартир(ы) №_______, комнат(ы) в коммунальной квартире № ____)
общей площадью ________ кв.м, жилой площадью ________ кв.м на ___ этаже2   ____ этажного многоквартирного дома по адресу ____________________________________________________________________________________________ (далее – Многоквартирный дом),

                (индекс, улица, номер дома, номер корпуса)

на основании _______________________________________________________________________,

                            (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)

№_______ от «_____» ____________ _____ г, выданного_______________________________ _____________________________________________________________________________
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрироващего документы)

или представитель Собственника в лице _______________________________________________________________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на______________________ _____________________________________________________________________________,   (наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)
именуемые далее Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Термины, используемые в Договоре
1.1.Собственник – физическое или юридическое лицо, муниципальное образование – городской округ Якутск, владеющее на праве собственности жилым и (или) нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в данном многоквартирном доме.

1.2. Управляющая организация - организация, уполномоченная собственником жилищного фонда осуществлять управление жилищным фондом с целью его надлежащего использования и обслуживания, а также обеспечения потребителей жилищно-коммунальными услугами.

1.3.Общее имущество – помещения в многоквартирном данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме приведен в Техническом паспорте на многоквартирный дом.

1.4. Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д., который включает: уборку общего имущества многоквартирного дома, содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка); вывоз твердых бытовых отходов (ТБО);техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома; 
1.5.Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, газоснабжение, электроосвещение для общедомовых нужд.
1.6.Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

1.7.Пользователь помещения (потребитель коммунальных услуг) – собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения или нанимателя, арендатор нежилого помещения, иные пользователи, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях.

1.8.Представитель собственников – уполномоченные общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, собственник (и) помещения в данном многоквартирном доме,  представляющие интересы собственников в многоквартирном доме при решении отдельных вопросов по настоящему договору.
2. Предмет договора.

2.1. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: мкр. Борисовка-1, корпус _____ кв. _____, производить контроль коммунальных услуг собственникам помещений в данном доме и пользующимся в этом доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
2.2. Управляющая организация осуществляет действия по исполнению настоящего Договора в интересах Собственника и в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим Договором. 
2.3. Перечень, периодичность и стоимость работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются в Приложении № 1, 2 к настоящему договору  и могут быть изменены по решению общего собрания собственников помещений путем заключения сторонами дополнительного соглашения к настоящему договору.

2.4. Управляющая организация предоставляет Собственнику, иным законным пользователям помещениями Собственника коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности – холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.  

2.5. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.

2.6. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным Договором.

3. Права и обязанности сторон.

3.1.Управляющая организация обязуется:

3.1.1.Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями действующего законодательства, муниципальными правовыми актами, в том числе:

-«Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354

-«Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491;

-«Правилами пользования жилыми помещениями», утверждёнными постановлением Правительства РФ № 25 от 21.01.2006
-«Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утверждёнными Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу " от 27.09.2003 № 170 

3.1.2. Осуществлять функции по организации финансирования расходов на содержание, ремонт и управление многоквартирным домом.

3.1.3. Заключать договоры с подрядчиками на выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.4. С целью предоставления пользователям помещений коммунальных услуг заключить с ресурсоснабжающими организациями (поставщиками) от своего имени и за счет потребителя коммунальных услуг договоры на ресурсоснабжение.

3.1.5. Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования.

3.1.6. Контролировать качество и объем выполняемых подрядчиками (поставщиками) работ и поставляемых коммунальных услуг. Нести ответственность перед Собственниками (пользователями) в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств подрядчиками и поставщиками коммунальных услуг. Вести учёт поставленных ресурсоснабжающей организацией коммунальных ресурсов.

3.1.7. Своевременно информировать Собственников (пользователей) о сроках предстоящего планового отключения коммунальных услуг.

3.1.8. В сроки установленные законодательством РФ рассматривать жалобы и заявления Собственников (пользователей), касающиеся предоставления услуг Управляющей организацией, давать по ним письменные ответы, принимать меры к устранению указанных в жалобах недостатков в предельно возможные короткие сроки.

3.1.9. Участвовать в проверках и обследованиях многоквартирного дома, в составлении актов по фактам не предоставления, некачественного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Предоставлять заявителю комиссию в течение 2-х суток для выявления причин и обстоятельств, произошедших аварий, по результатам составлять акт осмотра.

3.1.10. Обеспечить пользователей помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб путем указания этой информации на платежных документах и размещения объявлений на информационных стендах многоквартирного дома.

3.1.11. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг: 

· физических лиц - не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;

· юридических лиц - в течение 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

3.1.12.. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме

3.1.13. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.14. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 40 минут с момента поступления заявки по телефону

3.1.15. Устранять все возникшие неисправности в течение 1 суток со времени подачи заявки или со времени обнаружения неисправеностей в момент плановых проверок.

3.1.16. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.17. Производить начисление платежей, и сбор установленных в разделе 4 Договора. 
3.1.18. По требованию Собственника выдавать справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы

3.1.19. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.20. Ежегодно представлять Собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении настоящего договора, в порядке и в соответствии со сроками, установленными настоящим договором.

3.1.21. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника. 
3.2.3. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб. 
3.2.4. Ограничивать и прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушения иных требований раздела 4 Договора. 
3.2.5. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора с начислением пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа. 
3.2.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации. 

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Своевременно в установленные сроки и  в порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей организацией порядком и условиями Договора. 
3.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования. 
3.3.3. Своевременно (не позднее 5 рабочих дней с момента изменений) предоставлять Управляющей организации сведения: 

· о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.

· о смене Собственника. Сообщить Управляющей организации Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
3.3.4. При наличии индивидуального прибора учета ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 25 число текущего месяца и передавать полученные показания управляющей компании на позднее 26-го числа текущего месяца. 
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в помещения многоквартирного дома для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме, в том числе внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.6. Своевременно осуществлять поверку индивидуальных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается в установленном законодательством порядке. 
3.3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией. 
3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора. 
3.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией. 
3.3.10. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.
3.3.11.Не производить слив воды из системы отопления. 
3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора. 
3.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла. 
3.3.14. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору. 
3.3.15. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами. При проведении общестроительных монтажных работ в помещении принадлежащих Собственнику, если это влечет перепланировку и/или изменение схемы инженерных систем, смену материала инженерных систем, демонтаж и /или монтаж инженерных сетей письменно уведомить Управляющую организацию о проведении таких работ и приложением проекта работ, согласованием вида работ и времени проведения работ.   
3.3.16. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником условий настоящего договора настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника. 

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора. 
3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления. 
3.4.3. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, за исключением услуг по управлению. 
3.4.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, Республики Саха (Якутия) и органов местного самоуправления применительно к настоящему Договору. 

4. Цена договора и порядок расчетов

4.1. Цена договора управления определяется ежегодно и устанавливается: для собственников в размере стоимости работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, стоимости коммунальных услуг, а также стоимости иных услуг, которые составляют предмет договора и которые предоставляет Управляющая организация по настоящему договору;

4.2.Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги: 

- коммунальные услуги (отопление, холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, электроснабжение ОДН)

- содержание общего имущества многоквартирного дома;

- ремонт общего имущества многоквартирного дома;

4.3. Согласно решению общего собрания собственников плата за коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) вноситься собственником непосредственно ресурсоснабжающим организациям. Оплата услуг непосредственно ресурсоснабжающим организациям признается выполнением обязательств перед управляющей компанией.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утв. Постановлением Правительства РС(Я)
4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным ГКЦ-РЭК РС(Я).
4.5. Размер платы услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей организации. Если Собственники помещений на своем общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается на уровне действующих тарифов и нормативов, принятых на территории города Якутска для муниципального жилищного фонда.
4.6. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета, всеми возможными способами, в наличной и безналичной форме, в том числе через платежного агента, определенного Управляющей организацией. 
4.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством. 
4.8. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу. 
4.9. Срок внесения платежей: 

· до 10 числа месяца, следующего за истекшим, - для физических лиц;

4.10. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды услуг, производятся в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации и органами местного самоуправления. Перерасчет платы по услуге "управление" не производится. 

5. Ответственность сторон

5.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
5.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников. 

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация. 
5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 Договора.

5.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.
5.7. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений. 

5.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством. 
5.9. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг в соответствии с действующим законодательством. 
5.10. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
5.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

6. Прочие условия

6.1. Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору. 
6.2. Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор управления домом. 
6.3. Неотъемлемой частью договора являются: 

· Приложение №1 «Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом»;
· Приложение №2 «Перечень работ (услуг) по содержанию общего имущества многоквартирного дома».

7. Срок действия Договора

7.1. Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.
7.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая организация будут стремиться разрешить путем переговоров на общем собрании собственников помещений. 

7.3. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем законодательством РФ. 
7.4. Договор заключен на срок 5 лет. Срок действия Договора с «____» __________ 2017 г. до «____» ___________ 201__ г. 
7.5. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей организации за два месяца до даты расторжения. 7.6. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме. 
7.7. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.
 7.8. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством. 
7.9. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

10. Реквизиты сторон

	       ____________________________________________
       ____________________________________________
	3.2.1. 
	Управляющая организация:

_____________________________________________

	       ____________________________________________
	3.2.2. 
	_____________________________________________

(должность)

	       ____________________________________________
	3.2.3. 
	__________________ (_________________________)

           (подпись)                                             (ФИО)

	       ____________________________________________

       ____________________________________________
	3.2.4. 
	Юридический адрес:___________________________
_____________________________________________
Фактический адрес:____________________________
_____________________________________________
Банковские реквизиты:

М.П.


Приложение N 1

к Договору управления многоквартирным домом 

Перечень дополнительных услуг (работ)
по управлению многоквартирным домом

[image: image1.emf]1

Постоянно

2

По мере необходимости

3

По мере необходимости

4

По мере необходимости

5

По мере необходимости

6

По мере необходимости

7

Постоянно

8

По мере необходимости

9

По мере необходимости

10

По мере необходимости

11

По мере необходимости

12

По мере необходимости

13

По мере необходимости

14

Постоянно

15

Не менее 1 раза за период действия договора управления

16

Постоянно

17

По мере  необходимости, но не менее 1 раза за период действия договора

18

По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

19

Осуществление деятельности консьержа Постоянно

Устранение повреждений полового покрытия в местах общего пользования МКД

Установка и техническое обслуживание видеонаблюдения на каждом этаже многоквартирного дома и по периметру здания

Каменные дома с этажностью от 7 этажей и выше:

Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому

Смена отдельных участков трубопроводов горячего водоснбжения

Замена выключателей в местах общего пользования

Содержание и ремонт переговорно - замочного устройства

Осуществление контроля качества коммунальных услуг

Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования

устранение засоров внутренних канализационных труб

Замена светильников люминецентных

Механическая уборка дворовой территории

Установка автоматических систем включения (выключения) внутридомового освещения.

Ремонт этажных щитков электрооборудования

Установка светоотражающих пленок на окнах в подъездах

Ремонт элеваторного узла

Смена отдельных участков водопровода холодного водоснабжения

Смена отдельных участков внутридомовых сетей канализации

Устранение протечек кровли


Внимание: Согласно п. 1.8 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда управление жилищным фондом включает в себя: 
а) организацию эксплуатации;
б) взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;
в) все виды работ с нанимателями и арендаторами.
Приложение N 2

к Договору управления многоквартирным домом
ПЕРЕЧЕНЬ

ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ ПО АДРЕСУ:

	N  
п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	
	

	1.1.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт (без общедомовых приборов учета и лифтов)
	 

	1
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	2
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	3
	Ремонт и укрепление входных дверей
	По мере необходимости

	4
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	5
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе вентиляции 
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	6
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств 
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	7
	Дератизация
	2 раза в год

	8
	Дезинсекция
	2 раза в год

	9
	Аварийное обслуживание: 
	 

	10
	         -устранение течи из гибких подводок присоединения санитарных приборов
	По мере необходимости

	11
	          -временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках
	По мере необходимости

	12
	Аварийное обслуживание электрооборудования:
	 

	13
	          -замена перегоревшей   электролампы
	По мере необходимости

	14
	          -ремонт штепсельных розеток и выключателей 
	По мере необходимости

	15
	          -мелкий ремонт электропроводки
	По мере необходимости

	16
	Осмотр водопровода, канализации
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	17
	Прочистка канализационного лежака
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	18
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	19
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	20
	Осмотр электросети, арматура, электрооборудование на лестничных клетках
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	21
	Осмотр силовых установок
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	22
	Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	23
	Проверка заземления оболочки электрокабеля
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	24
	Замеры сопротивления изоляции проводов
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	25
	Осмотр внутриквартирных устройств системы отопления
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	26
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости, но не менее 1 раза в год

	1.2.
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета водоснабжения и тепловой энергии
	 

	1
	Визуальный осмотр и проверка наличия и нарушения плоб на ППР, вычислителе, датчиков давления и температур
	Постоянно

	2
	Снятие и запись показаний с вычислителя в журнал
	Постоянно

	3
	Проверка работоспособности запорной арматуры (герметичность перекрытия потоков воды) для отключения фильтров. Разбор фильтра. Очистка фильтра о накипи (отложений)
	Постоянно

	4
	Проверка работоспособности водозапорной арматуры (герметичность перекрытия потока)
	Постоянно

	1.3.
	Техническое обслуживание и техническое освидетельствование лифтов
	 

	1
	Периодические осмотры
	Постоянно

	2
	Техническое обслуживание: проведение осмотров, систематическое наблюдение за исправным состоянием лифтов, контроль режимов работы, соблюдение правил эксплуатации, инструкций заводов-изготовителей и местных эксплуатационных инструкций, устранение мелких неисправностей, возникающих в процессе эксплуатации
	Постоянно

	1.4.
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества в МКД
	 

	1
	Подметание земельного участка в летний период
	Ежедневно

	2
	Уборка мусора с газона
	Ежедневно

	3
	Очистка урн
	Ежедневно

	4
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	Ежедневно

	5
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости

	1.5.
	Организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I-IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп) и их передача в специализированные организации, имеющим лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов
	Постоянно

	1.6.
	Уборка мест общего пользования
	 

	1
	Подметание лестничных площадок и маршей, мест перед загрузочными клапанами, полов кабин лифтов с предварительным их увлажнением
	1 раз в неделю

	2
	Мытье лестничных площадок, маршей и полов кабин лифтов с периодической сменой воды или моющего раствора
	1 раз в месяц

	3
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	1 раз в месяц

	1.7.
	Транспортирование отходов
	Не менее 3 раз в неделю

	1.8.
	Утилизация твердых бытовых отходов
	Не менее 3 раз в неделю


По решению общего собрания, данный перечень является исчерпывающим. Все иные услуги внутри жилого помещения и мест общего пользования производятся по согласованию сторон.
2  В случае наличия у собственника нескольких помещений в одном доме, в том числе долевой собственности на помещения, в месте указания расположения помещения на соответствующем этаже ставится прочерк и сверху пишется слово Приложение, которое должно содержать графы: номер по порядку, номер квартиры или нежилого помещения по экспликации БТИ, общая площадь квартиры или нежилого помещения, жилая площадь квартиры, указание доли, принадлежащей собственнику в этом помещении, документ, устанавливающий право собственности на это помещение.  Общая и жилая площадь помещений в этом случае в Договоре указывается суммарно на все помещения собственника. Образец Приложения №6 прилагается.


� Документы, устанавливающие право собственности на жилое / нежилое помещение - свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство, договора передачи жилого помещения, договор(ы) мены, договор(ы) дарения, купли-продажи, ренты, документы, подтверждающие полную выплату паевого взноса в жилищный, жилищно-строительный, или жилищный накопительный кооператив, другие документы, подтверждающие право собственности. В соответствии со ст. 6 Федерального закона от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" права на недвижимое имущество, возникшие до момента вступления в силу указанного Федерального закона, признаются юридически действительными при отсутствии их государственной регистрации, введенной этим Федеральным законом. Государственная регистрация таких прав проводится по желанию их обладателей. Государственная регистрация прав, осуществляемая в отдельных субъектах Российской Федерации и муниципальных образованиях до вступления в силу настоящего Федерального закона, является юридически действительной.
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